e °‘ Technické sluzb y V Domkach 80, 549 54 Police nad Metuji
1. | . o7 tel. 491 541 149, 491 512 250, 491 512 251
.S Police nad MetUJ 1, S.I'.0. e-mail: reditel @tspolice.cz

PLACENI OPRAYV SOUVISEJICI S UZIVANIM BYTU NAJEMCEM
- BEZNA UDRZBA A DROBNE OPRAVY

Od 1.1. 2016 veslo v platnost natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna udrzba
a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Co vse je zahrnuto pod pojmem bézna udrzba
bytu a drobné opravy bylo dosud castym mistem sporti ve vztahu mezi nijemcem a
pronajimatelem.

Natizeni vymezuje béznou udrzbu jako udrzovani a Cisténi bytu véetné zatizeni a vybaveni
bytu, které se provadi obvykle pfi uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek,
tapetovani a CiSténi podlah, obkladl stén a CiSténi zanesenych odpadl. Dale jsou soucasti
bézné udrzby i1 pravidelné prohlidky a Cisténi predméti jako vodovodni baterie, digestof,
sprcha, umyvadlo ¢i kuchynsky spordk uvedené nize pod pismenem g). Drobnymi upravami
pak podle nafizeni jsou opravy soucasti bytu ve vlastnictvi pronajimatele zejména:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht
a list,

b) opravy jednotlivych casti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkt
véetné elektronického otevirani vstupnich dveti bytu a opravy kovani, klik, rolet a zaluzii u
oken zasahujicich do vnitiniho prostoru bytu,

c) opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinaci, zasuvek, jistict, zvonkll, domacich telefontl, zdsuvek rozvoda datovych siti, signala
analogového i digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech, opravy zafizeni pro pifijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizuédlnich
zatizeni slouzicich k otevirani vchodovych dveti do domu, opravy fidicich jednotek a spinact
ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy elektronickych systémul zabezpeceni a
automatickych hlasi¢ti pohybu,

d) vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

€) opravy a vymeny uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
byt, vymény sifont a lapach tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zédkona o metrologii nebo zafizeni pro
rozdélovani ndkladl na vytdpéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené
vody, opravy hlasicl pozaru a hlasica koute, opravy regulatorti prostorové teploty u systému
vytapéni umoziujicich individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaclh par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfiva¢i vody, bideti, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaci,
kuchyniskych spordki, pe€icich trub, vafich, infrazatic€l, kuchynskych linek, vestavénych a
pfistavénych skiini,

h) opravy kamen na pevnd paliva, plyn a elektfinu, koutovodi, kotli etaZového topeni na
elektfinu, kapalnd a plynna paliva, koufovodi a uzaviracich a regulacnich armatur a
ovladacich termostatli etdzového topeni; nepovazuji se vSak za n€ opravy radiatorti a rozvodla
ustfedniho topenti,

1) vymény drobnych soucésti predmétt uvedenych v pismenu g) a h).
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Za drobné opravy se povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych
pfedmétd nebo jejich soucasti, které nejsou uvedené v bodech a) az h), jestlize naklady na
jednu opravu neptesahnou ¢astku 1 000,- K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které
spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je pro posouzeni, zda jde o drobnou opravu
rozhodujici soucet ndklada za souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené
s opravou se do nakladi na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.

V zajmu ochrany ndjemcti je v nafizeni stanoven i maximalni ro¢ni limit za tthradu drobnych
oprav. Soucet nakladl za drobné opravy nesmi v kalendainim roce ptfesahnout ¢astku 100,-
K¢&/m2 podlahové plochy bytu (tedy za byt s podlahovou plochou 50m2 musi najemce zaplatit
naklady na drobné opravy v maximalni vysi 5000,- K¢.). Pokud soucet ndkladl za opravy tuto
¢astku za kalendaini rok presdhne, nepovazuji se dalsi opravy v daném kalendainim roce za
drobné. Tyto opravy pak jiz nehradi ndjemce, ale majitel bytu.

Rozsah podlahové plochy bytu je v nafizeni stanoven jako soucet podlahovych ploch bytu a
vSech prostort, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné
najjemcem bytu. Déle se zapocitdva podlahova plocha sklepii, které nejsou mistnostmi a
podlahova plocha balkont, lodzii a teras, ale pouze jednou polovinou jejich vyméry.

Michal Mucha
Vedouci provozu
Tel.: 491 512 249
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